Zatgcznik Nr 4

UMOWA DZIERZAWY Nr /AQ /2024

zawarta wdniu ... 2024r. w Zyrardowie

pomigdzy:

»AQUA ZYRARDOW?” Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 25/27,
96-300 Zyrardow, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Lodzi— Srodmiescie XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000262727, o kapitale zakladowym 37.402.000,000 PLN,
NIP 838-17-74-931, REGON 140660363,

reprezentowang przez:

Ryszarda Adamiaka - Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”

zwang/ym dalej ,,Dzierzawcg”.

§1.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem zabudowanej nieruchomosci pofozonej
przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 25/27 w Zyrardowie.
§2.

Przedmiotem dzierzawy jest lokal: kregielnia i sala bilardowa wraz z zapleczem.

§3.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania:

1. Kregielnie i sale bilardowa wraz z zapleczem o tacznej powierzchni 437,30 m?, znajdujace
sie w piwnicy budynku kompleksu sportowo — rekreacyjnego przy ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 25/27 w Zyrardowie.

1) Wyposazenie kregielni i sali bilardowej: 4 tory do gry w kregle wyposazone
w niezbedny sprzet wraz z systemem obstugi, sofy wraz ze stolikami, urzadzenie

do konserwacji toréw, 2 stoly bilardowe wyposazone w niezbedny sprzet i urzadzenie

do rozliczenia czasu gry.

2) Wyposazenie zaplecza kregielni i sali bilardowej: mebel baru, krzesta barowe, stoliki

i krzesta w sali konsumpcyjnej, meble zaplecza baru.



Pozostale wyposazenie potrzebne do prowadzenia dziatalnosci lezy po stronie

Dzierzawcy.

2. Wyzej wymienione lokale posiadajg instalacjg: elektryczng, centralnego ogrzewania,

wodno- kanalizacyjna i wentylacyjna.

§4.

Wynajmowane lokale wykorzystywane beda przez Drzierzawce na cele zwiagzane
z wykonywaniem dziatalnodci gospodarczej, polegajacej na prowadzeniu kregielni

i bilarda wraz z zapleczem.
§5.
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 3 lat, tj. od 10 pazdziernika 2024r.

do 09 pazdziernika 2027r.
§6.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania od wlasciwych organéw stosownych zezwolen

niezbednych do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 4.

§7.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
bezposredniej dbatosci o kregielnig i bilard, a w szczegdlnosci:
a) dbania o przestrzeganie regulaminu korzystania z kregielni i bilarda,
b) uzytkowania kregielni zgodnie z zasadami opisanymi w instrukcji uzytkownika,
c) wydawania obuwia do gry w kregle oraz prowadzenia szatni,
d) utrzymania w nalezytym stanie technicznym przekazanych urzadzen
1 wyposazenia,
e) biezacej konserwacji i serwisu obstugiwanych urzadzen,
f) wymiane¢ zuzytego wyposazenia.
§8.

1. Przekazanie Dzierzawcy lokali wraz z wyposazeniem nastgpi w dniu ............ 2024r.

na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

2. Dzierzawca oS$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny i wyposazenie lokali

1 nie zgtasza do nich zadnych zastrzezen.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ dziatalnos¢ w zakresie przedmiotu umowy

oddnia ...l 2024r.
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6.

7.

§9.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiot dzierzawy w sposob odpowiadajacy jego

przeznaczeniu i przy przestrzeganiu przepisow prawa w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczefstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, a takze w sposob
nie zakldcajacy dziatalnosci najemcow sgsiednich lokali.
Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania dzierzawionych lokali w nalezytym
porzadku, dokonywania na wiasny koszt biezacych konserwacji, przegladow, serwisow
i napraw (w tym wyposazenia przekazania przez Wydzierzawiajgcego), celem zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym.
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze dokonywaé przebudowy lokali,
innych przerébek i adaptacji, nie moze tez zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
w szczegolnosci dokona¢ zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci.

Ewentualne planowane adaptacje powinny by¢ kazdorazowo — uzgadniane

z Wydzierzawiajacym.

. Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu w podnajem ani do bezptatnego uzywania

osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody

na mieniu Wydzierzawiajacego powstate na skutek niewlasciwego uzytkowania przedmiotu

dzierzawy lub urzadzen w nich sie znajdujacych, w tym szkody wyrzadzone przez klientow.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é cywilna wobec osob trzecich za szkody wynikle

w czasie trwania niniejszej umowy.

8. Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej , w kwocie nie nizszej niz 100.000,00 zt przez caly

trwania umowy.

9. Dzierzawca ma obowigzek do zastosowania si¢ do regulaminow i przepiséw powszechnie

obowigzujacych w obiekcie.

10. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za kradziez, zniszczenia mienia i inne straty poniesione

przez Dzierzawce.

§10.

1.Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

2.Dzierzawca zobowiazuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie

wskazanej przez Wydzierzawiajacego.
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§11.

Wydzierzawiajacy dopuszcza udziat oraz pomoc Dzierzawcy w akcjach promujacych obiekt.

§12.
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczania Wydzierzawiajagcemu czynszu w wysokogci
........... zt netto (stownie: ....................................)+ obowiazujacy podatek VAT,
1. ceenreccnneane zb brutto (slownie: ... .. ... )

platnego po zakonczonym miesigcu, nie pozniej niz do dnia 15 nastepnego miesiaca,
po otrzymaniu faktury, przelewem na nizej podane konto Wydzierzawiajacego:
Bank Spotdzielczy w Skierniewicach Filia Zyrardowie,
ul. Lukasinskiego 13, nr konta 35929700050457194620020001.

Czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku, poczynajac od roku 2026, wskaznikiem
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy waloryzacje, w formie
aneksu do niniejszej umowy.

Dzierzawcg poza czynszem obcigzajg roéwniez inne oplaty zwigzane z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy zgodnie z wystawiona na rzecz Dzierzawcy fakturg, takie jak:
a) koszt energii elektrycznej wedhug faktycznego zuzycia wynikajacego z odezytu
z urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach,
b) koszt wody i odprowadzenia nieczystosci stalych i ptynnych, zgodnie z ustalonym
ryczattem w wysokosci 500 zt brutto miesiecznie.
¢) Koszt zwiazany z korzystaniem z telefonéw stacjonarnych, zgodnie z billingiem.
Wydzierzawiajgcy wystawia fakturg¢ dla Dzierzawcy nie cze$ciej niz raz na kwartat.
W przypadku opdznienia w terminowej zaplacie czynszu, Dzierzawcy zostang naliczone
przez Wydzierzawiajgcego odsetki ustawowe. Nalezne odsetki zostang doliczone
do nastepnej faktury.
§13.
Dzierzawca moze za zgoda Wydzierzawiajgcego dokonaé¢ niezbednych robét w lokalach,
celem rozpoczecia dziatalnoscei, o ktorej mowa w § 2 Umowy.

§14.

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu wyrzadzonych przez

Dzierzawcg szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu
i $wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu

i innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Dzierzawce zobowigzan



umownych Dzierzawca wplaca kaucj¢ pienigzng w wysokosci jednomiesigcznego

czynszu.

2. Kaucja zostanie wptacona przez Dzierzawce najpdzniej w dniu podpisania umowy
Dzierzawy.

3. Jezeli Dzierzawca opdzni sie z zaptata czynszu lub optat dodatkowych wiecej niz 30 dni,
Wydzierzawiajacy moze potraci¢ z kaucji zalegla kwotg wraz z odsetkami za opoznienie.
Dzierzawca zobowigzany jest uzupeini¢ kaucje¢ do pierwotnej wartosci okreslonej w ust. 1
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania o dokonaniu potrgcenia, pod
rygorem wypowiedzenia umowy dzierzawy.

4. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

5. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

6. Zwrot kaucji w kwocie nominalnej (bez odsetek) zuwzglednieniem dokonanych
ewentualnych potracen nastgpi w ciagu 14 dni od dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu po wygasnigciu stosunku dzierzawy.

§15.
1. Strony wyznaczaja do kontaktow sprawie wykonywania postanowien niniejszej
umowy:
1) ze strony Wydzierzawiajgcego: Pan Tomasz Pruszynski, tel. (046) 854-16-46
wew.104, e-mail: kierownik aqua@zyrardow.pl
2) zestrony DzietZawey: PANPENT :cuess s smmmssssseses R 7<) PR , e-mail:
§16.

1. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym o$wiadczeniem stron.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy za jednomiesigcznym
wypowiedzeniem w przypadku zaistnienia waznej przyczyny istotnie utrudniajacej
kontynuowanie umowy, ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca nast¢pujacego po miesigcu,
w ktérym doreczyta drugiej stronie wypowiedzenie w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.



§17.
1.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia niniejszej umowy dzierzawy
w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania terminéw wypowiedzenia, o ktérym mowa
w §16 niniejszej umowy, jezeli Dzierzawca:
a) nie podejmie dziatalnosci w terminie okreslonym w § 8 ust. 3 umowy;

b)zalega z nalezng opfata czynszowa za co najmniej 2 peilne okresy ptatno$ci, pomimo
wyznaczenia dodatkowego terminu miesigcznego do zaptaty zaleglego czynszu;

¢) oddat przedmiot dzierzawy w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wydzierzawiajacego;

d) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem i mimo
upomnienia nie przestaje uzywac albo gdy naraza lokale na zniszczenie lub uszkodzenie;

d) dopuszcza sie naruszen innych istotnych postanowien umowy;

e) nie posiada stosownych zezwolen niezbednych do prowadzenia dziatalnos$ci, o ktorej mowa
w § 4 lub utracit uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci;

f) prowadzona przez Dzierzawce w lokalu dziatalno$¢ bedzie utrudnia¢ lub zakltdcaé
korzystanie z pozostalych czgsci kompleksu sportowo-rekreacyjnego przez osoby
odwiedzajgce Wydzierzawiajacego lub osoby trzecie podlegajace Wydzierzawiajagcemu
1 z nim wspdipracujace.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy, lokale i wyposazenie muszg by¢
wydane Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy, w stanie
niepogorszonym i czystym, po usuni¢ciu z lokalu przedmiotéw stanowigcych wiasnosé
Dzierzawcy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.

3. Nadto w przypadku rozwigzania, wygasniecia umowy wyposazenie przekazane
Dzierzawcy na podstawie protokotu musi zosta¢ wydane Wydzierzawiajgcemu w stanie
sprawnym i wskazujacym na jego normalne uzytkowanie, zgodnie z instrukcjg jego
obstugi.

4. W przypadku rozwiazania, wygasnigcia umowy, strony uznaja, ze naklady, ulepszenia
poniesione  przez Dzierzawc¢ nie  zostang zwrocone — Dzierzawcy — przez
Wydzierzawiajacego, nieodplatnie przechodza na Wydzierzawiajacego, Dzierzawca

zrzeka si¢ do nich wszelkich praw.



§ 18.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy
w stanie nie pogorszonym.

§19.
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie

przepisy kodeksu cywilnego.

§20.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, w tym o$wiadczenie Strony o jej

wypowiedzeniu wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21.

Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy, rozstrzyga¢ bedzie

Sad wilasciwy dla siedziby Dzierzawcy.

§22.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

Zalaczniki do umowy:

1. Oferta Dzierzawcy.

2. Protokot przekazania lokali wraz z wyposazeniem.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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