Zatgcznik Nr 4

UMOWA Nr /AQ /2024

zawarta W dnitl ....o.eeeeencuinnreosesiecens 2024 r. w Zyrardowie

pomiedzy:

»AQUA ZYRARDOW? Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 25/27,
96-300 Zyrardéw, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Miasta Lodzi-Srodmiescia XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000262727, o kapitale zaktadowym 37.402.000,00 PLN,
NIP 838-17-74-931, REGON 140660363,

zwanym ,,Wydzierzawiajacym”

............................................................................................................

zwana/ym dalej ,,Dzierzawca”.

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wihascicielem zabudowane]j nieruchomosci potozonej
przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 25/27 w Zyrardowie, na terenie ktorej potozony jest
kompleks sportowo rekreacyjny ,,Aqua Zyrardow”, w skiad ktorego wchodzg m.in.

pomieszczenia przeznaczone na sitownig.

§2

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
sportowej i rekreacyjnej — sitowni w kompleksie AQUA ZYRARDOW Sp. z o.0.
ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 25/27 w Zyrardowie.

§3

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania:
1. Pomieszczenia :

- sitownia —217,10m? ,

- magazyn sprzgtu — 18,90 m?,

- pokéj instruktora — 9,90 e,



- WC w sitowni 1 — 3,60 m?
- WC w sitowni 2 — 3,60 m?
- zaplecze sanitarne (dwie szatnie z WC i natryskami) — 57, 4 m?
Razem: 310,50 m? — Zatacznik Nr 1 - Rzut pomieszczen objetych dzierzawa.
2. Wyzej wymieniony lokal wyposazony jest W sprzet rekreacyjno-sportowy wymieniony
w Zatagczniku Nr 2 do umowy
3.Lokal posiada instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania, wodno- kanalizacyjna

i wentylacyjna, klimatyzacjg.

§4
1. Wydzierzawiony lokal wykorzystany bedzie przez Dzierzawcg na cele zwigzane
z wykonaniem dziatalnosci gospodarczej polegajacej na:
a) prowadzeniu zaje¢ sportowo-rekreacyjnych — sitowni,
b) zajecia beda si¢ odbywaly co najmniej W nastgpujacych dniach i godzinach:
poniedziatek, sroda, piatek — 7:00 — 22:00, wtorek, czwartek — 7:00 — 12:00 i 17:00
—22:00, sobota, niedziela — 9:00 — 12:00.

§5
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 3 lat, B0zt syt e do

§6

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania od wlasciwych organow stosownych zezwolen

........................

lub dokonania odpowiednich zgloszen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 4, jezeli obowigzek taki wynika z obowigzujgcych przepisOw prawa, oraz
zapewni¢ osobom korzystajacym z sitowni bezpieczenstwo, zapewniajac porzadek i
higienicznych warunki oraz prowadzenie zajac przez o0soby posiadajace stosowne
kwalifikacje i odpowiednie uprawnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2 Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zgodnej z przedmiotem umowy na warto$¢ co
najmniej 100.000,00 zt (sto tysigey ztotych) wazne przez okres obowigzywania umowy.
Kopia polisy potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem przez uprawniong osobg wraz z

dowodem optacenia sktadki stanowi Zatacznik nr 3 do umowy.



§7
1. Przekazanie Dzierzawcy lokali wraz z wyposazeniem nastapi W L o b assiias 2024r.

na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

7 Dzierzawca o$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny i wyposazenie lokali 1 nie

zgtasza do nich zadnych zastrzezen.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ rozpoczac dziatalnoé¢ w zakresie przedmiotu umowy

§8

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywa¢ przedmiot dzierzawy w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu 1  przy przestrzeganiu przepisow prawa W zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, a takze w sposob
nie zaklocajacy dziatalnosci w pozostatych czesciach kompleksu.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymywania dzierzawionych lokali w nalezytym
porzadku, dokonywania na wiasny koszt biezacych konserwacji, przegladow, SErwisow
i napraw (w tym wyposazenia przekazania przez Wydzierzawiajacego), celem zachowania

przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym.

W

. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze dokonywaé przebudowy lokali,
innych przerébek i adaptacji, nie moze tez zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
w szczegolnosci dokonaé zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci.

4. Ewentualne planowane adaptacje powinny  by¢ kazdorazowo  uzgadniane

z Wydzierzawiajacym.

5. Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu w podnajem ani do bezplatnego

uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
na mieniu Wydzierzawiajacego powstale na skutek niewlasciwego uzytkowania przedmiotu
dzierzawy lub urzadzen w nich si¢ znajdujacych, w tym szkody wyrzadzone przez klientow.

7. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilna wobec osOb trzecich za szkody wynikle

W czasie trwania niniejszej umowy. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za

bezpieczenstwo osob korzystajacych z sitowni, uczestnikow prowadzonych przez siebie

zaje¢ oraz za wszelkie doznane przez nich szkody. Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo 0sob korzystajacych z sitowni, uczestnikow

prowadzonych przez Dzierzawce zaje¢, w tym za ewentualne nieszczesliwe wypadki, ktore
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moga mie¢ miejsce W szczegblnosci W okolicznosciach nieprzestrzegania zasad
bezpieczefistwa, w tym Wymogow regulaminowych obowiazujacych w obiekcie.

8. Drzierzawca ma obowigzek stosowania sie do regulaminéw i innych przepisow
obowiazujacych w obiekceie kompleksu oraz zapewni¢ stosowanie sie do nich przez osoby
korzystajace z sitowni.

9. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za kradziez, /niszczenia mienia i inne straty poniesione

przez Dzierzawcg oraz osoby korzystajace z sitowni.

§9
1. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy.
2. Dzierzawca zobowiazuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie

wskazanej przez Wydzierzawiajacego.

§10
1. Wydzierzawiajacy dopuszcza udziat oraz pomoc Dzierzawcy w akcjach promujacych
obiekt poprzez zamieszczenie informacji na stronie Internetowej: aqua@zyrardow.pl

oraz na Fanpage: AQUA ZYRARDOW.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ rozwieszania plakatow, akcji promocyjnych

w obiekcie AQUA ZYRARDOW po wezesniej ustalonym miejscu ich zamieszczania.

§11
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uiszczania Wydzierzawiajagcemu czynszu w wysokosci
........... 2t NEto: (SIOWIHRE .. vovmivnosssis supscansns dessbinsmsn) obowiazujacy podatek VAT,
i A — Z brutto (SIOWNIE: .....c.ociiviiniiiiiiiiiiiiiiii e )

platnego po zakonczonym miesiacu, nie pézniej niz do dnia 15 nast¢pnego miesigca,
po otrzymaniu faktury, przelewem na nizej podane konto Wydzierzawiajacego:
Bank Spotdzielczy w Skierniewicach Filia Zyrardowie, ul. Lukasifiskiego 13, nr konta
35929700050457194620020001.

Czynsz moze byé waloryzowany nie czgsciej niz raz w roku w formie aneksu do niniejszej
umowy, wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w  roku

poprzedzajacym rok, w ktorym bedzie obowigzywac czynsz w wysokosci zwaloryzowane;j.
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3. Dz

erzawce poza czynszem obcigzajg rowniez inne oplaty zwigzane Zz eksploatacja

przedmiotu dzierzawy zgodnie z wystawiong na rzecz Dzierzawcy faktura, takie jak:

a)

b)

koszt energii elektrycznej wedhug faktycznego zuzycia wynikajacego Z odczytu z
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu.

koszt zwiazany z korzystaniem z telefonow stacjonarnych, zgodnie z billingiem.

4. W przypadku opoznienia W terminowej zaplacie czynszu, Dzierzawcy zostang naliczone

przez Wydzierzawiajacego odsetki ustawowe. Nalezne odsetki zostang doliczone

do nastepnej faktury.

5. Dzierzawca zobowigzuje umozliwi¢ wstep na sitownie osobom posiadajacym karnety

partnerow: ,,Benefit Systems”, ,,Medicover Sport”, ,, Vanity Style” (,Fit Profit”) oraz

innych, z ktérymi Wydzierzawiajacego wigza zawarte umowy. Oplaty wnoszone przez

partnerOw na rzecz Wydzierzawiajacego z tytulu korzystania z silowni przez osoby

posiadajace ww. karnety zostang rozliczone z Dzierzawca:

a) Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania na rzecz Wydzierzawiajacego 10%

przychodéw za wstep na sitownie z karnetow partnera ,Benefit Systems” . Umowa z
partnerem podpisana jest ze Spotka AQUA Zyrardéw na korzystnych warunkach dla
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy obstuguje panel partnera w zakresie raportow z

rejestracji biletéw wstgpu na sitownie.

§12

Dzierzawca moze za zgoda Wydzierzawiajgcego dokonaé niezbednych rob6t w lokalach,

celem rozpoczecia dzialalnosci, o ktérej mowa w § 2 Umowy.

b)

§13

. Strony wyznaczaja do kontaktow sprawie wykonywania postanowien niniejszej

umowy:

ze strony Wydzierzawiajgcego: Dorota Majewska , tel. (046) 854-16-46 wew.102

ze Strony DZIETZawCy: .....uevvnerenriiiiimnierneeenns JUBLE Lot v s ams smnammains 1a ms
§14

. Umowa moze zostaé rozwiazana w kazdym czasie za zgodnym o$wiadczeniem stron.



2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy Zza jednomiesigcznym
wypowiedzeniem W przypadku zaistnienia waznej przyczyny istotnie utrudniajace]
kontynuowanie umowy, ze€ skutkiem na ostatni dzief miesiaca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym doreczyta drugiej stronie wypowiedzenie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.
§15

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwiazania umowy dzierzawy w trybie
natychmiastowym, tj. bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) nie podejmie dziatalnosci w terminie okreslonym w § 7 ust. 3 umowy;

b) zalega z nalezng oplata czynszowa za €O najmniej 2 pelne okresy platnosci,
pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego
CZynszu;

¢) oddat przedmiot dzierzawy w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego;

d) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub z przeznaczeniem
i mimo upomnienia nie przestaje uzywac albo gdy naraza lokale na zniszczenie lub
uszkodzenie;

e) dopuszcza sig naruszen innych istotnych postanowien umowy;

f) nie posiada stosownych zezwolef niezbednych do prowadzenia dziatalnosci,
o ktérych mowa w § 6 lub utracil uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci;

g) prowadzona przez Dzierzawce w lokalu dziatalnos¢ bedzie utrudnia¢ lub zakiocaé
korzystanie z pozostatych czgsci kompleksu sportowo-rekreacyjnego.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy, lokale i wyposazenie muszg by¢
wydane Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy, W stanie
niepogorszonym i czystym, po usunigciu z lokalu przedmiotéw stanowigcych wiasnos¢
Dzierzawcy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.

3. Nadto w przypadku rozwigzania, wygasnigcia umowy wyposazenie przekazane
Dzierzawcy na podstawie protokotu musi zosta¢ wydane Wydzierzawiajagcemu w stanie
sprawnym i wskazujgcym na jego normalne uzytkowanie, zgodnie z instrukcja jego

obstugi.



4. W przypadku rozwigzania, wygasnigcia umowy, strony uznaja, € naktady, ulepszenia
poniesione  przez Dzierzawce nie  zostang zwrécone  Dzierzawcy — przez
Wydzierzawiajacego, nieodptatnie przechodza na Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zrzeka sie do nich wszelkich praw.

§17
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca obowiazany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy
W stanie nie pogorszonym.

§18
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie

przepisy kodeksu cywilnego.
§19

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy Wwymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

§20
Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy, rozstrzy ga¢ bedzie
wlasciwy sad.

§21

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Zalaczniki do umowy:

1. Rzut pomieszczen objetych dzierzawa

Wykaz sprzetu sportowo-rekreacyjnego bedacego wyposazeniem
Kopia polisy OC

Oferta dzierzawy

K gx L Ee

Protokol przekazania lokali wraz z wyposazeniem
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